REPUBLIQUE FRANGCAISE

COMMUNE DE LUGNY PROCES VERBAL DU 18 DECEMBRE 2024

Département de Sadne et Loire

L'an deux mille vingt-quatre, les dix-huit décembres a vingt heures et trente minutes, le conseil municipal, en application des
articles L.2121-7 et L.2122-8 du Code Général des Collectivités Territoriales, s'est réuni, en séance ordinaire.

Le conseil municipal de la commune de LUGNY se tient sous la présidence de Mr Guy GALEA, Maire.

Nombre de conseillers municipaux en exercice : 15, la séance est ouverte au public.

PRESENTS : Mesdames S. GOYON, A. LORENZINI DESMAIZIERES,
Messieurs J. DEAL, G. GALEA, J GAYET, P. GOURLAND, H. JACQUEROUX, L. JEANDIN, J-C LALANNE, L. JEANDIN, P. POINT, F.

REDOUTEY, F. ROUGEOT.

ABSENTS : Mme C. CHEVALIER (pouvoir a Mme S. GOYON), F. DUBOIS-SWIATLON (pouvoir a Mr J. DEAL), Mr T. THEVENARD
(pouvoir a Mr F. ROUGEOT).

La séance a été ouverte sous la présidence de Mr GALEA, qui a déclaré les membres du conseil municipal cités ci-dessus installés
dans leurs fonctions.

Le président de séance ouvre la séance a 20h30,

M F. ROUGEOT est désigné en qualité de secrétaire de séance par le conseil municipal.

1) APPROBATION DES PV DES CM DES 16 OCTOBRE 2024, 30 OCTOBRE 2024, ET 13 NOVEMBRE 2024
Les PV des CM des 16 octobre 2024, 30 octobre 2024, et 13 novembre 2024 sont approuvés a |'unanimité.

2) ADHESION AU CONTRAT COLLECTIF DE PREVOYANCE PROPOSE PAR LE CDG 71 Délibération n° 2024/084
Dans le souci d'assurer une couverture de prévoyance de qualité aux agents a effet du 1*" janvier 2025, le Conseil Municipal de
LUGNY, par délibération n°2024/022 du 21 mars 2024, aprés avis du CST départemental du 30 janvier 2024, a donné mandat au
CDG de Sadne et Loire, pour I'organisation, la conduite et I'animation du dialogue social au niveau départemental en vertu des
disposition de I'accord collectif national du 11 juillet 2023 portant réforme de la protection sociale complémentaire dans la
Fonction Publique Territoriale, ainsi que pour la réalisation d'une mise en concurrence visant a la sélection d'un organisme
d'assurance et la conclusion ¢l ‘une convention de participation pour la couverture du risque prévoyance des agents a effet du
1°" janvier 2025,

Ainsi le CDG 71 et les organisations syndicales ont :

-Engagé le processus de négociation qui a abouti a un accord collectif départemental en date du 06/09/2024,

_Lancé une consultation au niveau départemental pour é&tre en mesure de proposer aux employeurs publics territoriaux
I'adhésion U une convention de participation et la souscription aux contrats d’assurance collectifs, de prévoyance
complémentaire, & compter du 1 er janvier 2025, adossés a celle-ci.

Cette mutualisation des risques, organisée au niveau départemental, permet de garantir aux personnels des employeurs publics
territoriaux :

-L'accés A des garanties collectives sans considération notamment de I'age, de I'état de santé, du sexe ou de la catégorie
professionnelle,

-Un niveau de couverture adéquat en reposant sur les garanties les plus pertinentes compte tenu des besoins sociaux et des
contraintes économiques des employeurs publics concernés,

-Le bénéfice de taux de cotisations négociés et maintenus pendant 3 ans.

M Le Maire précise qu'afin de pouvoir adhérer définitivement a ce dispositif de protection des agents, il convient de :
-Choisir un niveau de couverture 3 adhésion obligatoire pour I'ensemble des agents garantissant les risques incapacité
temporaire de Travail et invalidité a hauteur de90% ou 95% des revenus nets des agents (Traitement Brut indemnitaire,
Nouvelle Bonification indiciaire et Régime indemnitaire),

-Définir la participation en tant qu'employeur, cette participation ne pouvant pas étre inférieure a 50 % du montant dela
cotisation acquittée par les agents au titre du régime de base a adhésion obligatoire retenu.

Décide a 'unanimité, d’adhérer 3 la convention de participation pour la couverture du risque prévoyance et au contrat collectif
3 adhésion obligatoire afférent au bénéfice de I'ensemble des agents de la commune de LUGNY, souscrire a la garantie de base
3 adhésion obligatoire a hauteur de 95 % du revenu net des agents en cas d'incapacité Temporaire de Travail ou d'invalidité a
effet au ler janvier 2025, et de participer financiérement a la cotisation des agents a hauteur de 60%.



3) ADHESION AU CONTRAT COLLECTIF DE SANTE PROPOSE PAR LE CDG 71 Délibération n° 2024/085
Dans le souci d'assurer une couverture santé de qualité aux agents  effet du 1"' janvier 2025, le Conseil Municipal de LUGNY,
par délibération n"2024/023 du 27 mars2024, aprés avis du CST départemental du 30 janvier 2024, a donné mandat au Centre
de Gestion de Sadne et Loire, pour I'organisation, la conduite et I'animation du dialogue social au niveau départemental en vertu
des dispositions de ['accord collectif national du 11 juillet 2023 portant réforme de la Protection Sociale Complémentaire dans la
Fonction Publique Territoriale, ainsi que pour la réalisation d'une mise en concurrence visant a la sélection d'un organisme
d'assurance et la conclusion d'une convention de participation pour la couverture du risque Santé des agents a effet du ler
janvier 2025. Ainsi, le Centre de Gestion a lancé une consultation au niveau départemental pour étre en mesure de proposer aux
employeurs publics territoriaux I'adhésion a une convention de participation et la souscription au contrat d’assurance collectif
de complémentaire santé & compter du 1*" janvier 2025. Cette mutualisation des risques, organisée au niveau départemental,
permet de garantir aux personnels des employeurs publics territoriaux :

- L'accés a des garanties collectives sans considération notamment de I'dge, de |'état de santé, du sexe ou de la catégorie
professionnelle ;

- Un niveau de couverture adéquat reposant sur les garanties les plus pertinentes compte-tenu des besoins sociaux et des
contraintes économiques des employeurs publics concernés ;

- Le bénéfice de taux de cotisations négociés et maintenus pendant 3 ans.

Le Maire de LUGNY précise qu'afin de pouvoir adhérer définitivement a ce dispositif de protection des agents, il convient de:

- Définir la participation en tant qu'employeur ; A compter du 1" janvier 2026, la participation minimale de I'employeur ne
pourra étre inférieure a 50 % du montant de référence fixé a 30 € soit 15 € par agent et par mois.

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré, décide a 'unanimité d'adhérer a la convention de participation pour la couverture
du risque Santé et au contrat collectif & adhésion facultative afférent au bénéfice de I'ensemble des agents de la Commune de
LUGNY, a compter du 1", janvier 2025 ; et de participer financiérement chaque mois a la cotisation des agents a hauteur de
35,00 €, a compter du 1" janvier 2025.

4) ADHESION AU CONTRAT GROUPE D'ASSURANCE STATUTAIRE 2026 - 2029 PAR LE CDG 71 Délibération n° 2024/086
M Le Maire expose aux élus :

- 'opportunité pour la collectivité de pouvoir souscrire un ou plusieurs contrats d'assurance statutaire garantissant une partie
des frais laissés a sa charge, en vertu de I'application des textes régissant le statut de ses agents ;

- U'opportunité de confier-au centre de gestion le soin d'organiser une procédure de mise en concurrence ; que le centre de
gestion peut souscrire un tel contrat pour son compte, si les conditions obtenues donnent satisfaction a la collectivité.

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré, décide, a I'unanimité, de charger le centre de gestion de Sadne et Loire :

- De lancer une procédure de marché public, en vue, le cas échéant, de souscrire pour son compte des contrats d’assurances
auprés d’une entreprise d’assurance agréée, cette démarche peut étre entreprise par plusieurs collectivités locales intéressées.
Ces contrats devront couvrir tout ou partie des risques suivants :

- Agents affiliés a la CNRACL : décés, congé pour invalidité temporaire imputable au service, maladie ordinaire et temps partiel
pour raison thérapeutique sans lien avec un arrét préalable, longue maladie et maladie de longue durée, maternité, paternité et
accueil de I'enfant, temps partiel pour raison thérapeutique consécutif a un arrét, mise en disponibilité d'office, infirmité de
guerre, allocation d’invalidité temporaire.

-Agents affiliés IRCANTEC : congé pour invalidité imputable au service, maladie ordinaire, grave maladie, maternité, paternité et
accueil de I'enfant.

Ces contrats devront également avoir les caractéristiques suivantes :

- Durée du contrat : 4 ans, a effet au ler janvier 2026.

- Régime du contrat : capitalisation.

La décision éventuelle d’adhérer aux contrats proposés fera I'objet d'une délibération ultérieure et de la signature d'une
convention spécifique avec le centre de gestion de la Fonction publique Territoriale de Saéne et Loire.

5) PROROGATION DU CONTRAT D'UN AGENT TECHNIQUE (FAUCHAGE ET DEBROUSSAILLAGE) Délibération n° 2024/087
M Le Maire Rappelle au conseil Municipal que article L.332-23 1° du code général de la fonction publique autorise le
recrutement sur des emplois non permanents d’agents contractuels pour un accroissement temporaire d’activité pour une
durée maximale de douze mois sur une période consécutive de dix-huit mois, renouvellement compris.

M Le Maire expose également au conseil municipal qu’il est nécessaire de prévoir un agent afin d’effectuer I'élagage des arbres,
le fauchage des voies communales et de la forét communale, le taillage des haies, des arbustes et des massifs.

Il propose donc de reconduire :

-A compter du 01 janvier 2025 un emploi non permanent sur le grade d’adjoint technique territorial dont la durée
hebdomadaire de service est de 15h00 et de I'autoriser a recruter un agent contractuel pour une durée d’un mois, suite a un
accroissement d’activité du service technique.

Puis,

-A compter du 15 avril 2025 un emploi non permanent sur le grade d’adjoint technique territorial dont la durée hebdomadaire
de service est de 15h00 et de I'autoriser 3 recruter un agent contractuel pour une durée de huit mois et demi, suite a un
accroissement d’activité du service technique.




Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré, décide, a 'unanimite :

-Qu’a compter du 01 janvier 2025 un emploi non permanent sur le grade d'Adjoint Technique Territorial dont la durée
hebdomadaire de service est de 15h 00 et d’'autoriser le maire a recruter un agent contractuel pour une durée d'un mois, suite a
un accroissement d'activité du service technique.

Puis,

-A compter du 15 avril 2025 un emploi non permanent sur le grade d’Adjoint Technique Territorial dont la durée hebdomadaire
de service est de 15h00 et d’autoriser le Maire a recruter un agent contractuel pour une durée de huit mois et demi, suite aun
accroissement d'activité du service technique.

Autorise en conséquence le Maire a signer tous documents afférant a ladite délibération.

Dit que les crédits nécessaires a la rémunération et aux charges sociales de 'agent non titulaires seront inscrits au budget 2025.

6) CONVENTION « ZACCORD CADRE » POUR LA VOIRIE Délibération n° 2024/088

Il convient de reconduire la convention concernant |'adhésion au groupement de commande marchés de services et de travaux
de voirie.

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré, décide, a I'unanimité, de reconduire son adhésion au groupement de commandes
concernant le recrutement d’un maitre d’ceuvre et la mise en place d’un accord cadre mono-attributaire qui sont destinés a
satisfaire des besoins en matiére de travaux de voirie entre les communes signataires.

Et accepte que la Commune de LUGNY soit coordinatrice du groupement.
7) REGLEMENT INTERIEUR DE LA CANTINE Délibération n° 2024/089

M Le Maire rappelle que le réglement intérieur pour la restauration scolaire doit étre actualisé pour étre au plus proche du
fonctionnement des services municipaux.

Aprés lecture du projet de réglement intérieur proposé aux élus, et considérant la nécessité de formaliser et actualiser les
conditions d'acces et d'utilisation i ces services dans le réglement intérieur, le conseil municipal, aprés en avoir délibéré, décide,
a l'unanimité :

-D’approuver le réglement intérieur pour le réglement scolaire comme lu.

-D’autoriser Mr Le Maire a signer ledit réglement ainsi modifié et tout document afférent

8) AVENANT CONVENTION FINANCIERE-BORNE DE RECHARGE VEHICULES ELECTRIQUES Délibération n°® 2024/090
Considérant que I'assemblée délibérante du SYDESL a fait évoluer les conditions de la convention financiére selon les modalités
suivantes :
-Aucune modification quant aux participations financiéres d'installation et d'entretien annuel.
-Financement par le demandeur du retrait définitif ou du déplacement de la borne.
-Financement du remplacement de la borne, pour usure ou obsolescence, selon les mémes conditions que le financement initial
de la borne:
-80 % pour le SYDESL et 20 % pour la Commune si la borne remplacée est la premiére borne installée sur la Commune.
-100 % pour la Commune si la borne remplacée n'est pas la premiére borne installée.

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré, décide, a lI'unanimité :

-D’approuver I'avenant 1 2 la convention financiére du SYSDEL pour I'installation et la gestion des infrastructures de recharge
pour véhicules électriques.

-D’autoriser le Maire a signer 'avenant 1 a la convention financiére et les actes y afférant.

9) REMBOURSEMENTS DE FRAIS Délibération n° 2024/091
CONSIDERANT les avances de frais suivantes :

-D’un montant de 96,25€ présentées par Mr le Maire pour I'achat de matériel en destination des décorations de Noél 2024.
-D’un montant de 22,80€ présentées par Mr le 1°" adjoint pour 'achat d’alimentation pour le pot destiné a la cérémonie du
11/11/2024.

Le conseil municipal, aprés en avoir délibéré, décide, a I'unanimité le remboursement de ces dépenses sur justificatifs, les crédits
étant inscrits au budget 2024.

10) AUDIT CAMPING ST PIERRE

Avant I'exposé avec le diaporama au téléviseur, Mr GOURLAND demande s'il faut délibérer ou si c’est une information, M GALEA
répond que 'on verra si on a besoin de délibérer ou pas, M ROUGEOT énonce les différents sujets qui seront abordés et répond
également que I'on avisera ensuite s'il faut délibérer, qu'il faut gérer le plus urgent : la créance avec le SIVOM concernant
I’assainissement et I’Agenda d’Accessibilité Programmé concernant I'accessibilité handicapé, il explique qu’une proposition de
faire un état des lieux a été envoyée au locataire restée sans réponse. M GALEA explique qu’il n’a pas de nouvelles, qu’ily a eu
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un état des lieux avant le 1°" bail, M ROUGEOT répond oui, en 2016, et que I'état des lieux est une obligation avec toutes les
transformations des établissements recevant du public et de I'accessibilité handicapé, avec le bloc sanitaire coupé en 2, 1l
explique que le probléme est que I'on avait un établissement recevant du public restaurant avec coin bar le « CAVEAU SAINT
PIERRE »,un commerce, et que I’on avait un camping municipal, donc un autre établissement, cote a cote. Que lors de la
délibération de mise & bail on a parlé que du caveau, et qu’il pensait qu’il s’agissait d’un bail emphytéotique jusqu’en 2023, et
gu’en fait c’est un bail commercial, il explique gue pour un camping municipal il est possible de faire un bail emphytéotique mais
qu’il est interdit de faire un bail commercial. Il explique que dans I'état des lieux ¢’était un jardin, que dans le bail c’est un jardin
et qu’il n’y avait qu’un établissement recevant du public et qu’un commerce, C’était le caveau, et qu’il y a eu une ouverture dans
le mur du restaurant et un mur fait dans le bloc sanitaire du camping pour utiliser une partie de celui-ci comme sanitaire PMR
pour le restaurant, qu’en faisant cela avec le bloc sanitaire le camping a été désaffecté de fait, que pour redémarrer un camping
il aurait fallu un permis d’'aménager.

Le diaporama est lancé au téléviseur (documents ci-dessous)

Audit des propriétés communales louées a St PIERRE, 2°™ partie, rapport expliqué par Mr ROUGEOQT :

- 1°" point, le bail locatif pour le caveau SAINT PIERRE du 21 janvier 2016 :

Aprés vérification aucun projet de bail n’est annexé a cette délibération.

Le type de bail n’est pas délibéré non plus, on ne sait pas si c’est un bail commercial ou emphytéotique.




-2éme point, extrait du bail commercial du 1° avril 2016 transmis pour la premiére fois au conseil municipal en 2023, pour
rappel notre ancien camping était un service public sur domaine public, dans ce bail « le locataire remboursera au bailleur les
taxes et redevances liées a 'usage des locaux loués ou & un service dont le locataire bénéficie directement ou indirectement ».
M ROUGEOT explique que cet extrait est lié aux taxes d’assainissements par exemple.

« Le changement d’état du locataire et de I'occupant, qu’il soit physique ou moral devra étre notifié au bailleur.
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M ROUGEOT explique qu’en 2018 il y a eu cession de bail de M DELBAERE a la société DF, de personne physique a personne
morale, le conseil municipal aurait d{ en étre informé et nous aurions eu la possibilité de nous y opposer puisqu’il y avait eu des
transformations effectuées, nous aurions pu demander un état des lieux et des régularisations, mais nous avons toujours cru
que c’était M DELBAERE le locataire, il présente ensuite les vues aériennes de 2016 et 2017, et explique que le bloc sanitaire de
I'ancien camping a été transformé en WC PMR pour le restaurant et autres usages avec mur de séparation, gu’un mur de
séparation a été créé également afin de séparer le bar du restaurant, une aire de vidange pour camping-car a été créée, il
précise que si 'on avait su, en 2018, nous aurions pu régulariser ces choses-la.
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-3&me point, un extrait de la cession de droit au bail de 2018, qui a eu lieu sans information du conseil municipal compétent
avec changement d’état de personne physique a personne morale, la société DF a remplacé M DELBAERE comme locataire, sans
état des lieux connu par le conseil municipal malgré les transformations effectuées en 2016 et 2017.

Il est écrit dans cette cession de droit au bail « les locaux concernés n’ayant subi aucune modification depuis leur dation a bail »,
M ROUGEOT explique que nous avons constaté que ce n’était pas le cas, il lit également qu’un état des lieux doit étre établi
d’aprés le code du commerce lors de la conclusion d’une cession de droit au bail, que nous ne "avons pas, nous devons donc en
faire établir un par un commissaire de justice, ce qui est écrit dans la cession de droit au bail, que dans cette cession de droit au
bail il est indiqué qu’une notification au bailleurs sans délai a été faite par le notaire, le conseil municipal n’en a pas été informé,
(attestation du 12 février 2020 plus bas).
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“CQMMUNE  RepuBLIQUE FRANGHISE

 DEPARTEMENT OE SAQNE ET LIRE

4™ point, une vue aérienne d’aout 2018 avec un extrait d’article du JSL qui explique I'installation de 29 mobiles homes avec un
partenariat avec la société TG grand large pour une ouverture en avril 2018 du camping « les voiles de LUGNY » avec création de
réseaux enterrés, avec les taxes correspondantes (extrait de PV SIVOM), M ROUGEOT précise qu’il y a eu cession de droit au bail
en mars et ouverture du camping en avril. Fin 2021 I'état de la dette due au SIVOM par la société TG grand large était de 43499€
sur les 58000€ de taxes pour les 29 mobiles homes installés (2000€ par raccordement nouveau). La dette est pour 6 communes,
nous ne connaissons pas le montant actuel de cette dette, cette société n’est pas notre locataire, ni notre sous locataire, cette
dette étant liée au bien que nous louons, est normalement due par le locataire, si nous avions eu le bail de 2018 nous aurions pu
faire payer a la SAS DF cette dette, cette dette normalement aurait di étre payée. Comment recouvrer cette créance ?

Il est joint également le jugement d’ouverture de la liquidation judiciaire de la société TG grand large du 26/03/2024, le budget
du SIVOM pour 2025 risque de perdre cette créance.
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Lugny - Société
En avril 2018, le camping

ouvrait ses douze
premiers mobil-homes

1 ALIREPLUSTARD

femps de lecture : 2 min

Farassd 2005 Te camping decanilan ses premiers
travaslicnrs decaches dans 12 hiragalows Photo Fernod

IR0

Public le 2 févr 201900500 _

8 4,00 m2 de terrain. Frédéric Delbaere, qui

a passé un partenariat économique avec la
société de camping TG Grand large a
Décines dans le Lyonnais, est a la téte du
camping baptisé Les Voiles de Lugny. Pour
le gérant, cette activité hors saison est
primordiale pour assurer |'avenir et la
pérennité du site. Les débuts sont
prometteurs et Frédéric Delbaere ne

mangque pas de projets pour impulser une
nouvelle dynamique au camping.
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« Depuis 1'ouverture du camping en

avril 2018, I’offre a créé la demande et je
me suis donc adapté en conséquence »,
explique Frédéric Delbaere qui, depuis la
mise en place du projet, n’a guére eu le
temps de chomer. Pour preuve,

14 nouveaux mobil-homes ont depuis été
installés au coeur des 8 400 m? de terrain
du camping qui, tres vite, va étre
entiérement clturé et arboré a ses
extrémités. Ce qui porte a 26 le nombre de
structures mobiles existantes. Et le gérant
des lieux ne compte pas s'arréter en si bon
chemin. « A terme, il devrait y avoir 35
mobil-homes dans le camping », avance-
t-il.

I Prét pour la saison estivale

Aprés les travaux d'assainissemnent et de
voirie, puis I'installation d’une terrasse en
bois devant chaque entrée de mobil-home,
un aménagement pour garer sa voiture va






58™e point, I’Agenda d’Accessibilité programmé, fait en 2015, dans I'attestation jointe de 2023 il est indiqué que les sanitaires du
camping et du restaurant sont conformes aux régles d’accessibilité sans état des lieux connus par le conseil municipal. M
ROUGEOT indigue qu’ils sont montés voir le matin méme et que les sanitaires camping étaient fermés avec le camping ouvert,
que la responsabilité de I’ADAP incombe a la commune, que le camping municipal est toujours actif au répertoire SIRENE, qu'il
s'interroge et qu’il faudra vérifier, qu’en préfecture ils peuvent penser qu’il y a toujours un camping municipal ouvert avec des
sanitaires aux normes.

Il est joint le diagnostic accessibilité handicapé pour mettre aux normes le bloc sanitaire avec un colt de 22340€, avec la
création d’une place PMR, un cheminement, un WC et une douche accessible, qu’en est il de I'attestation en préfecture ?
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o pqve DIAGNOSTIC ACCESSIBILITE HANDICAPES

AFR. n* : 31625900/6
Rap.n*: 06

Date : 26/07/2015
Page: 8/10

Création d'une place PMR

CONSTATS

| Lemplacement des places de stationnement est
inexistant

L'emplacement de la place de statonnement
estpas corractemont signaié depuls (a limite do
propriété

La place adaptée n'est pas reliées au batiment

par un cheminement accessible
Laplace adaptée n'est pas signalée

DOVG DIAGNOSTIC ACCESSIBILITE HANDICAPES

AR n*; 31625900

Rep.n*
Dals : 260772015
Page: 8110

Création d'un WC PMR '

CONSTATS

1l n'y a pas de sanilaim acessible

Lo sanitaira accassible, n'est pas signalé Wl
Le lavabo de lespace sanitaire n'ast pas dla

ponne hiauteur

0 naxisle pas d'espace da rotation dans le o
sanitaire ou en extérieur, devant Ia parte

Il nexiste pas de disposibil paur refarmer la parte
damiére soi

I n'exista pas d'espace d'usage latéral dta
cuvette

Il n'existe pas de (ave maln dans te sanitaire

il n'maste pas de barre dappui gans le sanitaire
Lacuvette n'est pas a la bonne hautour
La 1]

T UN espace ¢ rottion & [xI60N devant ou & GEauLE
proximitis do ia poas du sanitaiie i

Mictii an placo un Gieposibl permattant de refermar la ports GerTbe |

— o]

1260,

M 90,00
T T e  I— )

e = ave man 8 lintne
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Afl.n® ; 31625800
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o pove DIAGNOSTIC ACCESSIBILITE HANDICAPES g;’;: AT12015

Page: 410

Création d'un WC PMR 3
“ I
CONSTATS

il n'y a pas de sanifaire accessble

Le senitaire accnssible, n'est pas signald

Le favabo de |'espace sarnitalre n'ast pas ala
bonne hauteur

Il n'existe pas d'espace de rotatlan dens ie
sanitaire au en axtérieur, devant la parte

Il n'existe pas de dispositif pour refarmer la parle
damare 501

I n'exista pas despace d'usaga latéral A ta
cuvette

Il n'existe pas de lave main dans le 3animire
adapléd

1l n'exisle pas de barme d'appul dans le sanitaire
La cuvette n'est pas 2 la bonne hauteur

La dola 51 Inférioure & 0.80 m

Al n”; 31625900/
n*: 06

Rap.n*:
Dato : 260772015
Page . 1010

CONSTATS

10y apas de doutchs dccessible

Il n'ecste pas diquipamaent permettant de
s'assealr dans |2 douche

Il n'exisie pas d'espace d;:s:{g& latral 3
Téquinement permarant de 'ssseolr

1l exdste P T équipament parmetiant do
digposer dun appul bh postion “debiout’ dans la
douche

I 'existe pas da dispositif pour refermer (a porte
demand So0i

La largeur de a pmoug_mnm:don.eo m

signalisation
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Un débat s’ensuit :

Le Maire dit que I'on peut les obliger a régulariser.

M DEAL indique que la mairie peut envoyer une lettre recommandée a tous les locataires pour établir un état des lieux
contradictoire en présence du Maire et des auditeurs.

M DEAL demande que I’on sache le montant de la dette due au SIVOM, Mr le Maire accepte de donner délégation aux auditeurs
pour échanger avec le SIVOM.

Mme LORENZINI s’inquiéte du paiement de cette dette, et pourquoi ils ont tout pouvoir, M le Maire dit que c’est dans le bail, M
GOURLAND dit que I'on a fait trop confiance, M ROUGEOT dit qu’il y a deux choses différentes, que pour ce qui concerne la
location d’une propriété communale supérieure a 12 ans, c’est de la compétence du conseil municipal, que le Maire n’a pas la
délégation, qu’il y a aussi les polices spéciales concernant 'urbanisme et les établissements recevant du public effectuées par le
Maire, que s'il y a défaut d’autorisation d’urbanisme, ou modification d’établissement recevant du public sans autorisation, il
peut y avoir un PV dressé, une mise en demeure, une fermeture... s’en suit un débat sur 'ADAP et le bloc sanitaire non
conforme.

M DEAL dit que c’est important de leur envoyer un recommandé, que I'on monte tous les 3 faire cet état des lieux, Le Maire dit
de faire le recommandé.

M DEAL demande la création d’'une commission pour résoudre les problémes de ce bail de 50 années, qui est de la compétence
du conseil municipal, le Maire dit que I'on peut le faire.

Le Maire demande les besoins des auditeurs, Mr DEAL parle des recommandés pour I'état des lieux, le Maire est d’accord pour
les signer, et de donner délégation pour un début d’audit auprés du SIVOM.

Mme LORENZINI trouve intéressant et complexe les infos transmises et qu’il y avait beaucoup de travail pour le faire, elle précise
gu’elle n’a plus envie de monter observer la vue car il y a beaucoup de déchets abandonnés, que c’est dommage, Le maire la
rejoint en disant que le conseil municipal a constaté qu’on s’est fait avoir la-haut, qu’il avait envoyé un recommandé pour
régularisation.

Mme LORENZINI dit que tout le monde doit respecter la loi, et qu’il faut les autorisations d’urbanisme obligatoires, M ROUGEOT
reparle du bloc sanitaire.

Le Maire demande 3 M ROUGEOT son but, il répond qu’il y a eu la 1° phase, la situation globale la derniére foi, Ia 2¢™e phase
des choses urgentes, I'accessibilité PMR et la dette au SIVOM, la 3°™ phase, est-ce que |'on aura I'état des lieux ? aura-t-on la
création de la commission ? Le maire dit qu’il accompagnera automatiquement la commission.

M ROUGEOT explique qu’il faut une mise en conformité, Mr JEANDIN dit qu’il faut déja étre aux normes au niveau du sanitaire
camping pour avoir le permis. Mme LORENZIN! dit qu’il faut une mise aux normes pour tout le reste et apres on verra, le Maire
précise qu’il y a un permis de construire pour le restaurant et d’aménager pour le camping préparé par le méme architecte, en
attente, que tout est bloqué pour I'instant.

M ROUGEOT dit qu’il n’y a qu’un contrat de location avec un état des lieux pour I'ensemble, qu’il faut une conformité de
I’ensemble avant d’en rajouter.

M GOURLAND dit que le locataire avait promis devant le conseil qu’il allait régulariser, que I'on attend toujours, que le site avait
été déprécié, qu’il faut avancer.

QUESTIONS DIVERSES :

e 1) Lecture de la lettre d’'une administrée au conseillers municipaux :
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Lugny, l= 8 décembre 2024
Mesdames et massieurs les conseillers municipaus,

J'ai demandé a monsieur Frangois Rougeot de donner lecture de catte letire lors de c= présent
conseil municipal afin de vous donner quelgues éléments d'information concernant la vente par
|a commune de la parcells de bois cadastrée Section G n?556.

J'ai adressé un courrier @ madame La notaire, réceptionné a son cabinet le 10 cctobre 2024, dont

woici La temewr :
« Martne,

Suite & votre coursier du 25 septembre 2024, [si bien gris note gue (= corseil municipel n'a pas
retenu ma propesition d ecquisition de le parceils de bois cadastrée Section G n*556 et s eccordé
cafte vent= & Un utre proprstaire ayant use de son droit de préference.

J= souhgits vous feire part de meas int=rrogetions cancemant e dérowlament de cette procédure.

En sffet, par votre courrier racommandé dats du 2 juillet 2024, vous minformiez de la vente de e
parcelle mentionnée ot de la possibiité d'sxercer mon droit de préférence, & condition de
répondre dans un délai de dews mais, soit ou plus tard d= T septembre 2024,

1gi adrasss un courriar recommands, date du 25 eolt 2024, exprimant mon souhait de bénsficier
de ce droit. Co courrisr @ 518 déposé & la poste b= 26 acdt 2024 et & £12 distribué & votre Stude le
mercredi 28 aoat 2024, comme l'indique l'avis de réception. Ainsi, selon le circuit du factewr, vous
aver certainemeant réceptionné ma demande (= matin méme du 28 aodt 2024.

J= ti=ns & exprimer me surprise guant @ la visite inattendue ot inopinée du maire de (a commune
=t som adjoint (scheteur initial du termein citd ci-dessus) & mon domicile le mercredi 28 aodt 2024
vers 16k, pour me demander de retirer ma demande de droit de préférence. Bien que jo ne puisse
les recevoir & ce moment-(é =n rmison de mes obligetions professionneiles, et face & lawr
insistance, @i eccepté une rencontre le dendemain (jeudi 29 acit 2024) & 17h. Lors de cet
schange, je leur i clairement indiqué que fe ne reviendrais pas sur ma décision.

En contactant télEphoniguement votre Stude lors de [e semaine 38, ('ai découvert l'mastence d'un
sutre propristaire ayant sgelemant manifests son souhait o'exercer son droit de préféramce.

D'un point de wwe déantologigue, je miintarrcge sur ce mangque de retsau de votre part an
informant s mairie dés réception, le 28 aodt 2024, d= ma propasition de Bénaficiar de man droit
de préférance sens sttendre (s fin du processus de consuitation dont la date limite Stait (= 1%
septembre 2004, En effet, sewlemant & catte Schéance, vous aunez pu transmettre en une sauls
fois I'snsemble des propositions d'user des droits de préférence des proprigtaires entourant e
pascede & vandre.

De plus, j= minterroge sur (@ démarche du second progristaive - a-t-il galement &8 sollicits par
= maire ot son adjoint powr (= dissusder decquéris le parceils, ou sa demandse a-t-mile Sgs
formuls= aprés ia miennea ?

j= m'interroge sussi du menque de trensparence de voire part sur le fait gulau terme de e
consuitation, i n'y @ pas ey une information de l'sastence d'un dewnéme proprigtaine intsresse
par la percelle ot nécessitant une décision du conseil municipal pour désigney {'scquereur final.
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Enfin, la visite du maive et de son edjoint powr me conveincre de retirer ma demande sowléve
sgalament des guestions sur ('éthique de cette procsdurs.

J= sollicit= donc un rendez-vous evec vous afin de clanfisr cas ponts concemant (3 conswltation
des propriétaires contigus & la parcalle mise en vente.

Dans [att=nt= de votre ratour, j= vous prie dagréer, Maitre, '2xpression de mes salutations
distinguées, »

A ce jour, au bout de deux mois, madame la notaire n'ayant pas daigné répondre 8 ma demande
de rendez-vous, je rends donc la teneur de ce courrier publigue.

De plus, lors de la délibération du conseil municipal en date du 17 septembre 2024, je m'interroge
=i vous sver eu l'snsemble das éléments nécessaires pour prendre une décision eclairée. En effet,
maonsieur Margarit (nom mentionné dans le procés-verbal du conseil municipal) est propriétaire
de la parcelle BND G n°53 dant cette dernigre est joignante a La parcelle G n®558. Or, il sagit d'un
« Bimn Non Delimité » dont la définition, précisés par Uadministration fiscale, estla suivante :

« Un bien non delimits =st un ensembls de propristes juridiguement indépendantes, ne ralevant
mi du régime de la coproprists, ni de celyi de indivision, que les différents propriéteires n'ont pas
pu délimiter lors de la confection ou de le rénovetion de l=ur cadastre. Faute de délimitation
contradictoire, sucune limite ne peut &tre portée sur = plan cadastral. il e résulte une parcelle
unigue représentant le contour de Mensembie des propriétés contigués et (s proprétaires y ont
des droits non indivis, chacun disposant de son ot et de 5@ surfece sans pouvoir connaitre e
limite de l=2yuriot. »

Ainsi, dans ce type de biens, les limites périmétriques de 'ensemble sont connues mais pas la
position des différentes propriétés antre elies a intérieur du périmatre du BND.

La parcelle BND G n®33 recense actuellsment 4 propriétaires, dont un des propriétaires est
décede avec 3 heritiers.
Plusieurs questions s& posant donc sur la validité du droit de préférence de monsieur Margarit,

notamment, du fait qu'il n'y 2 aucune certitude que L= lot de monsieur Margarit soit réellement
contigu 3 La parcelle G n°35&.

En effet, la réponse du ministére de l'agriculture 3 une question écrite posés par un députe
[question n® 816 publié au JO L= 15 octabre 2024 et régonse publiée au JO le 28 novembre 2024)
stipule que «=le critére de contiguité de la propriété de l'scquénsur est donc nécessaie powr
détarminer (applicetion dea ce droit de préférence ».

A la vue de ces éléments complémentaires, je vous remercie de réétudier ma demande
d'acquisition de la parcelle G n*556.

Je wous prie d'agréer, mesdames et messieurs les conseillers municipaux, mes salutations
distingduées.

Agnes BLANC

M le Maire indique qu’il n’a pas été contacté par le notaire, M ROUGEOT dit qu’il se souvient que I'on s’était basé sur la plus
grande longueur de °contigiiité® du joignant pour déterminer ce droit de préférence, que s’agissant d’un bien non délimité on ne
peut calculer cette longueur, ne faut-il pas vérifier et avoir des certitudes avant la vente concernant cette jurisprudence ?

Le Maire dit que la vente aura lieu en janvier, qu’il n’est pas au courant, qu’il appellera le notaire.
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e 2)Information concernant la consultation des panneaux photovoltaique au terrain des Niévres.
Le Maire indique qu’ils pourraient étre sur les containers, M REDOUTEY indique que I'on pourrait revendre I'électricité. Que le
montant avoisinerait les 50 000€. M DEAL demande a revoir le prix. Le maire va demander plusieurs devis.
e 3)Information sur I'étude de faisabilité de la chaufferie bois.
M le Maire nous informe que I'architecte Alexis BION s’est proposé pour la faire, elle serait derriére |'église sur un terrain
appartenant aux foyers communautaires.
e 4)Information sur le GALPON.
Débriefing prévu le 17/01/2025 a 18h30 a la salle des fétes concernant leur festival.
e 5)information sur le rond-point nord de Fleurville.
Mme Le Maire de FEURVILLE demande si I'on peut revenir sur la décision de ne plus participer financierement, une
explication est donnée et un débat s’en suit, Le Maire en conclusion demande aux conseillers de réfléchir.
e 6)Entrées de bourg.
Les modules plastiques ont été déplacés par un particulier sans autorisation, ces modules étaient disposés Ia pour faire des
essais, ils étaient devant I’entrée de sa parcelle, ils vont 8tre déplacés pour de nouveaux essais. M DEAL explique que le
maitre d’ceuvre doit veiller 3 ne pas bloguer une entrée avec les essais avec modules.
e 7) Nuit de |a lecture.
M ROUGEOT parle de I’annulation possible de la nuit de la lecture 3 la bibliothéque, personne n’a d’info a ce sujet.

La séance est levée a 23h15.

Le secrétaire de séance Le président de séafice
F. ROUGEOT G. GALEA
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